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Planens syfte och Planens syfte ar att mojliggora nybyggnad av ett

huvuddrag

flerfamiljshus inom kvarteret Storgirdet.

I den ursprungliga detaljplanen ar kvarteret avsatt for
bostadsandamal med sammanbyggda hus. En stor del av
kvartersmarken &r prickad, d v s far ej bebyggas. Ett
mindre omrade i kvarterets vistra del ar korsprickat,
vilket innebar att det endast far bebyggas med garage,
parkeringar o dyl.

Planprocess Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen SFS

2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 med ett
standardforfarande. Standardforfarandet kan tillampas
om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versikts-
planen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Synpunkter Synpunkter

Ansdkan

planbesked ~ - Planbesked  ~ Samrad  Granskning e

kraft

Besluti SB Besluti SB Besluti SB Besluti SB Besluti KSIKF

SB = Utskottet for samhallsbyggnad

KS = Kommunstyrelsen KF = Kommunfullméktige

Bilden ovan illustrerar planprocessens olika skeden med
aktuellt skede rodmarkerat.

Plandata Planen omfattar kvarteret Storgardet och
Storgardesvagen soder om kvarteret. I norr gransar
Detaljplan for kvarteret Storgardet Antagandehandling

Leksands kommun, Dalarnas lan




planomradet mot Bergvagen, i vaster mot
Timmermansvagen, i 6ster mot Gardesvagen och i soder
mot kvarteret Stengirdet.
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Areal

Planomradet omfattar cirka 2,3 ha.

Markdgoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Storgirdet 1 och del av
fastigheten Noret 61:1. Fastigheten Storgardet 1 dger
Leksandsbostader AB och Leksands kommun dger
fastigheten Noret 61:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Leksands kommun 2014, som vann
laga kraft 2014-07-10, giller. Omradet ingar i
planeringsomradet Tdtorten Leksand. For det aktuella
omradet galler de generella riktlinjerna for
planeringsomrédet.

Detaljplaner

Inom aktuellt omrade galler “Forslag till stadsplan for
Kdringbergsomradet i Leksands municipalsamhdlle,
Kopparbergs ldn.” (L301). Planen vann laga kraft
1965-05-28. Omradet ar utlagt for bostadsandamal,
sammanbyggda hus i hogst 2 vaningar. Tillaten
byggnadsyta ar hogst 35 % inom bebyggelseomradet.

I soder gransar omradet till "Detaljplan for Stengdrdet 3
och 4 m fl, Leksands kommun, Dalarnas lan” (L525)
Planen vann laga kraft 2005-12-30.

Kommunala beslut i
ovrigt/ovriga
planeringsunderlag

Utskottet for samhallsbyggnad lamnade ett positivt
planbesked 2015-10-20 § 133.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Riksintressen

Planomréadet omfattas av riksintresse for turism- och
friluftsliv enligt miljobalken 4 kap § 2. Detta riksintresse
omfattar stora delar av Siljanskommunerna. Planomradet
ingar ocksa i riksintresseomrade for friluftsliv,
Siljansomradet, enligt miljobalken 3 kap § 6. Vidare sa
omfattas planomradet liksom storsta delen av kommunen
av riksintresse for totalforsvaret, viderradar, enligt
miljobalken 3 kap § 9.
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Natur

Mark och vegetation

Kvarteret Storgardet ar bebyggt 1angs gatorna i soder,
norr och i Oster. I anslutning till omgivande gator finns
nagra hardgjorda ytor for parkering. Kvarterets centrala
del domineras av en stor gron gard med grasytor, manga
stora trad och en lekplats. Marken ar i huvudsak relativt
plan och sluttar svagt mot vaster. I den sydvistra delen av
kvarteret finns en skogbevuxen kulle. Storgardsvagen i
soder ingar ocksa i planomradet.

Den grona garden i kvarterets centrala del

Geotekniska
forhallanden

Sweco Civil AB Falu geoteknik har genomfort en
geoteknisk undersokning av omradet 2016-10-17.
Enligt denna undersokning har omradet ur geoteknisk
synpunkt goda forutsiattningar for tinkt anviandning
Marken utgors av silt och finsand som underlagras av
siltmoran. Da grundvattnet ligger relativt hogt ar
forutsattningarna for lokalt omhandertagande av
dagvatten mindre goda. Kallare ar majligt att anlagga,
men bergets lage ar okant.

Radon

I samband med den ovan nimnda geotekniska
undersokningen genomférde Sweco Civil AB Falu
geoteknik markradonmaétningar i det aktuella omradet
och fann att marken kan klassas som normalradonmark.
Bebyggelse inom omréadet ska uppforas med ett
radonskyddat utforande.
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Fornlamningar

Registrerade fornlamningar saknas inom planomradet.
Alla fornlamningar, savil kinda som okinda, ar skyddade
enligt kulturmiljolagen. Skulle det i samband med
exploatering eller andra arbeten patriffas fornlimningar
eller misstankta fornlamningar skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Kvarteret ar bebyggt med sex lamellhus i 2 vaningar. Tva
hus ar ligger langs Bergvagen i norr och ett hus ligger
langs Gardesvagen i oster och de ovriga husen ar
placerade i nordsydlig riktning med gavlarna mot
Storgardesviagen. Husen dr byggda pa 60-talet och har
ljusa putsade fasader med mindre tegelpartier. Taken ar
sadeltak belagda med roda tegelpannor. Funkishusens
karaktar ar val bevarad och det ar viktigt att den kan
bibehallas. For att sidkerstilla detta innehaller planen en
varsamhetsbestimmelse, k1, som giller for den befintliga
bostadsbebyggelsen inom kvarteret.

Befintlig bebyggelse lings Bergvdgen
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Lamellhus i nordsydlig riktning med gavlarna mot
Storgdrdesvdgen

Varsamhetsbestimmelsen ki1 lyder:

“Flerfamiljshusen ska ha lamellhusets karaktdristiska
proportioner. Fasaderna ska vara putsade med inslag
av tegelpartier. Fasadernas putsade ytor ska vara
fargsatta i en ljus fdargton med en vit inramning av
fonster. Taken ska vara sadeltak. Taklutningen ska vara
hogst 30 grader mot horisontalplanet. Taktdckningen
ska vara roda takpannor.”

Detaljer som fonster och portar ar aven av betydelse for
byggnadernas karaktar. Darfor bor urspunglig utformning
och ursprungliga material bibehéllas for fonster och
portar.

Tilldten byggnadsarea inom kvarteret med undantag av
den del dar ett nytt flerfamiljshus planeras ar 4000 kvm.
Utnyttjad befintlig byggnadsarea inom detta omrade ar
for narvarande cirka 3340 kvm Tillaten byggnadshgjd ar
7,2 m i 2 vaningar samt suterrangvaning.

Nybyggnad

Ett nytt flerfamiljshus planeras i kvarterets vastra del.
Inom detta omrade finns en stor parkeringsyta och
tidigare fanns har ett garage som har brunnit ned. Det nya
flerfamiljshuset avses bli hogre dn de befintliga inom
kvarteret. Maximal byggnadshojd ar har 14 meter vilket
mojliggor en byggnad i 4 vaningar. Den planerade
nybyggnaden skulle kunna utformas som ett stjairnhus.
Stjarnhus uppfordes framforallt under den tidsepok da de
befintliga lamellhusen inom kvarteret Storgiardet byggdes.
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Den nya bebyggelsen bor placeras och orienteras pa ett
lampligt satt i forhallande till befintlig bebyggelse inom
kvarteret. Nybebyggelsen kan eventuellt varieras
hojdmassigt inom aktuell del av fastigheten. Antal
vaningar bor anpassas sa att nybebyggelsen fungerar
tillsammans med kringliggande flerbostadshus och villor.

For omradet diar nybebyggelse avses uppforas finns
planbestimmelsen f1:

” Byggnader ska utforas pa ett sddant sdtt att
utformning, materialval och fdrgsdttning harmonierar
med karaktdrsdrag hos befintlig bebyggelse inom
kvarteret. Bostadsbyggnader ska fargsdttas i ljusa
fargtoner. Fasader ska utforas i puts. Mindre
tegelpartier far finnas i fasaden.”

En lamplig fargsattning av de putsade fasadytorna ar ljust
gult eventuellt med mindre vita ytor. Inom omradet dar
ny bebyggelse planeras ar storsta tillatna byggnadsarea
900 kvm.

Befintlig parkeringsyta ddr ny bebyggelse planeras

Tillganglighet

Omradet sluttar svagt mot vaster. I kvarterets nordostra
horn och inom en liten del i sydvist finns skogbevuxna
kullar. Nybebyggelse inom omradet ska utformas sa att
den kan anvandas av personer med funktionshinder.

Service

Forskolorna Furuliden och Pelikanen, finns pé cirka 200
meters respektive 800 meters avstand fran planomradet.
En ny forskola och grundskola planeras inom kvarteret
Barkdalsskolan cirka 150 meter viaster om planomradet.
Cirka 1 km s6der om planomradet finns Sammilsdals-
skolan som ar en grundskola samt Leksands gymnasium.

Detaljplan for kvarteret Storgardet Antagandehandling
Leksands kommun, Dalarnas lan




Friytor

Trafik
Gatunadit for biltrafik

Ovrig offentlig och kommersiell service finns inom
Leksandsnoret.

Forutom gronytor och lekplats inom kvarteret finns
Lugnet Barkdals naturreservat cirka 200 meter vister om
planomradet. I naturreservatet finns stigar, motions-
slingor och skidspar.

Kvarteret omges av lokalgatorna Gardesvagen i Oster,
Storgardsvagen i soder, Timmermansvagen i vaster och
Bergvagen i norr. Utfarter till Siljansviagen kan nés via
Timmermansvagen och darefter Girdesvigen i norr eller
Hedbergsvagen i soder.

Kvarteret Storgdrdet med planerad nybyggnad (rédbrun) och
angrdnsande gator.

Kollektivtrafik

Busslinje 274 mellan Leksands centrum och Téllberg
finns i narheten av planomréadet. Narmaste hallplats ar
“Korstappan”, som ligger vid Siljansvigen pa cirka 100
meters avstand fran planomradet.
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Gang- och cykeltrafik

Ett gdng- och cykelstrak mot Leksands centrum I6per
langs Siljansvigens vastra sida. I norr vid Siljansviagens
korsning med Gardesvagen ansluter gang- och
cykelstraket till en separat gdng-och cykelvig som
stracker sig norrut forbi Sommarland till Ytterviagen i
Hjortnasheden.

Gang- och cykeltrafikanter fran planomradet nar
cykelstraket langs Siljansvagen via Timmermansvagen
och direfter Gardesvagen i norr eller via Hedbergsvagen i
soder. (Se kartillustration pa foregdende sida.)

De bla linjerna illustrerar gc-strdk i ndrheten av
planomradet och de roda pilarna visar ldgen for utfarter
for bil och gc-trafik mot Siljansvdgen.
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Parkering

Parkering anordnas i huvudsak inom kvartersmark for
omradets behov. Enligt kommunens parkeringsnorm ska
det finnas 1,1 parkeringsplats per lagenhet. Det innebar
att det finns en brist pa parkeringsplatser for befintlig
bebyggelse inom kvarteret nar parkeringsytan i kvarterets
vastra del utgar och bebyggs med ett nytt flerfamiljshus.
For att avhjalpa bristen pa parkeringsplatser avses
befintliga parkeringsytor i anslutning till Bergvagen och
Storgiardesvagen kompletterade med ytterligare 24
parkeringsplatser. I anslutning till det planerade
flerfamiljshuset i kvarterets vistra del byggs en ny
parkeringsyta med tillrackligt antal parkeringsplatser for
nybyggnadens behov.

Teknisk forsorjning

Vatten, spill- och

Ny bebyggelse inom planomradet ansluts till kommunens

dagvatten nat for vatten, spill- och dagvatten. Befintlig bebyggelse ar
ansluten.
Virme Ny bebyggelsen inom planomradet ansluts till Dala

Energis fjarrvirmenat. Befintlig bebyggelse ar ansluten.

El- och fiberndat

Ny bebyggelsen inom planomradet ansluts till Dala
Energis elnat. Befintlig bebyggelse ar ansluten.
Kvartersmark med beteckningen “Teknisk anlaggning”
(E) avsatts for befintlig transformatorstation i kvarterets
norra del. Kvarteret ar idag anslutet till Dala Energis
fibernat. Befintlig anslutningspunkt finns i fastigheten
med adressen Gardesvagen 17 B. Vid nybyggnation
foreslas att en kanalisation laggs fram till den befintliga
anslutningspunkten.

Avfall

Detaljplanen ligger inom omrade med kommunal
sophantering. Avfall hanteras enligt kommunens
avfallsforeskrifter. Kommunens atervinningscentral ar
beldgen i Limhagens industriomrade pa ett avstand av
cirka 2 km.

Raddningstjanst

Omradet ar belaget inom 10 minuters insatstid fran
Leksands brandstation.
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Risker och stérningar Under detaljplanearbetet har en bullerutredning
genomforts av WSP Sverige AB 2016-10-13. Syftet med
utredningen ar att undersoka vilka ljudnivaer som
vagtrafiken i planomradets naromrade ger upphov till.
WSP har genomfort bullerberakningar baserade pa ett
forslag till placering av ett flerbostadshus i planomréadets
vastra del. Det foreslagna huset har 4 vaningar och ar
utformat som ett stjarnhus (se illustration pa sidan 8).
Utgangspunkten har varit prognostiserade arsdygns-
medelfloden for vagtrafik. Berakningar har genomforts
for dagens trafikfloden samt for en framtida trafik-
situation om 10-15 ar.

Sommariand

Limalanken
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Framtida utbyggnad norr om Kdaringberget och
Limaldnken

Nar det giller den framtida trafiksituationen sa har
utgangspunkten varit att en utbyggnad av 100 lagenheter
och 120 sméhus har slutforts i utbyggnadsomradet norr
om Kiringberget. Detta utbyggnadsomrade ligger vid
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Siljansvagen cirka 1 km norr om Storgardets planomrade.

Utbyggnaden kan forvantas oka trafiken pa Siljansvagen i
framtiden. For att avlasta Siljansvagen foreslas i Leksands
oversiktsplan en ny viag, Limaldnken, fran Siljansvagen,
vid Orsanbaden, 6ver Karingberget till Limavigen med en
eventuell fortsiattning osterut till Leksands norra infart
fran riksvag 70. Om Limalanken inte byggs eller inte ger
den forvantade trafikavlastningen okar sannolikt den
framtida trafiken pa Siljansvégen. I bullerutredningen har
en bullerberdkning for det sistnimnda scenariot dven
genomforts. Utgangspunkten i det scenariot ar en 6kning
av arsdygnstrafiken (ADT) fran dagens niva 3000 ADT till
4000 ADT for Siljansviigen nirmast planomradet
Storgardet.

I bullerutredningen har ljudnivén vid samtliga fasader
och pa varje vaning beridknats for den planerade
nybyggnaden i kvarteret Storgiardet. Oberoende av
trafiksituationen med eller utan avlastning fran
Limalanken, understiger da de ekvivalenta ljudnivaerna
50 dB(A). De maximala ljudnivaerna 6verskrider inte 70
dB(A) pa nagon del av fasaderna.

Den foreslagna exploateringen bedoms darmed uppfylla
riktvarden enligt trafikbullerforordningen SFS 2015:216
utan atgard och oavsett trafikfall.

Ljudnivderna inom kvarteret visar att en eventuell
gemensam uteplats kan placeras inom huvuddelen av
planomrédet, men att en sddan uteplats inte behover
anlaggas ur bullersynpunkt eftersom riktvarde for
uteplats intill fasad uppfylls for samtliga fasader och
vaningsplan.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska

fragor

Tidsplan Detaljplanen beraknas kunna antas under sommaren
2017.

Genomforandetid Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt

detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och

Fastighetsidgarna inom kvartersmark ansvarar for

huvudmannaskap genomforande som giller den egna fastigheten.
Kommunen ar huvudman for allman platsmark och
ansvarar for genomforandet inom detta omrade.
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Avtalsfragor

Inom omradet finns markfoérlagda jordkablar och
optoledningar. Dessa maste beaktas och eventuellt flyttas
vid en nybyggnation i omradet. Vid en nybyggnation
maste detta beaktas i ett tidigt skede for att finna lampliga
losningar och for att avgora vilka som ska bara
kostnaderna for atgarderna.

Det finns en mellanspanningskabel pa 10 kV som gar
genom kvarterets nordvistra del. Markupplételseavtal
mellan Dalaenergi och Leksandsbostader AB ska
upprattas for att sikerstilla ledningen och for att
sdakerstilla befintlig transformatorstation inom kvarteret.

Fastighetsrattsliga
fragor

Fastighetsbildning Inga nya fastighetsbildningar planeras inom
planomrédet.

Fastighetsindelnings- | Géllande fastighetsindelningsbestdmmelser

bestimmelser (tomtindelning) for Storgardet aktnr 20-LES-554,

upphor att gilla i sin helhet fran den dag beslutet om att
anta detaljplanen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Upprattande och handlaggning av detaljplanen bekostas
av Leksandsbostader AB. Leksandsbostidder AB bekostar
nodvandiga utredningar och undersokningar som kravs
for detaljplanens antagande. Avgift for anslutning till det
allménna va-natet tas ut nar en forbindelsepunkt ar
upprattad och ledningarna kan anvandas. Debitering sker
enligt for varje tidpunkt gillande va-taxa.

Tekniska fragor

Utredningar

En geoteknisk utredning for omradet genomfordes 2016-
10-17 av Sweco Civil AB Falu geoteknik. Markradonhalten
undersoktes dven vid denna utredning. En buller-
utredning for omradet genomfoérdes 2016-10-13 av WSP
Sverige AB.

Vatten, spill- och
dagvatten

Tillkommande bebyggelse genererar tillkommande
anlaggningsavgifter for vatten spill- och dagvatten.
Fastighetsdgaren ansvarar for att meddela till VA-
huvudmannen nir det ska byggas nytt.
Fastighetsiagaren ska i god tid fore byggstart ansoka hos
VA-huvudmannen om anslutning, p.g.a. att
ledningskapaciteten kan behova okas. Ansokan bor om
mojligt ske 1 ar fore byggstart.

Detaljplan for kvarteret Storgardet

13
Antagandehandling

Leksands kommun, Dalarnas lan



KONSEKVENSER

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebara nagra
betydande negativa effekter pa miljon, halsan och
hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

FORENLIGT MED 3,4
OCH 5 KAP MB

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens
grundldggande bestimmelser for hushallning med mark-
och vattenomraden. Omradet ar beldget inom Riksintresse
for friluftslivet, F13 Siljanomrddet samt vad som utpekas
som ett Primdrt rekreationsomrade, Siljansomrddet,
enligt Miljobalken 4 kap 2 §. Detta innebar att turismens
och det rorliga friluftslivets intressen sarskilt ska bevakas
och ingrepp som patagligt kan skada omradets natur- och
kulturvarden far inte komma till stdnd. Inga miljo-
kvalitetsnormer bedoms 6verskridas med anledning av
planen.

BEHOV AV
MILJOBEDOMNING

Kommunen har tagit fram en behovsbedomning for
detaljplanen. Behovsbedomningen syftar till att avgora
om en miljobedomning behover genomforas. Samrad om
behovsbedomningen har genomforts samtidigt som
samrad for detaljplanen. Detaljplanen bedoms inte
medfora ndgra betydande negativa effekter for miljon,
hilsan eller hushallningsbestimmelserna eller patagligt
skada riksintressen. Planforslaget bedoms darfor vara
forenligt med hushallningsbestimmelserna i miljobalken
3 och 4 kap och innebar inte heller betydande
miljopaverkan.

Négon miljobedomning av planen behover darmed inte
goras, vilket innebar att en sarskild miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) inte behover upprattas.

Leksands kommun

MEDVERKANDE Forslaget till detaljplan har tagits fram av planarkitekt

TJANSTEMAN Karsti Hallstrom, Sektor Samhallsutveckling, Leksands
kommun med medverkan av markingenjor Jennie
Akerstrom, Norrbryggan AB..

Maj 2017

Plan- och

kartavdelningen

Karsti Hallstrom

Planarkitekt

Malin Bengtsson

Plan- och kartchef
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Upprattande enligt PBL
2010:900

Instans

Datum

Planbesked

Utskottet for samhallsbyggnad

2015-10-20 § 133

Godkand for samrad

Utskottet for samhallsbyggnad

2016-12-13 § 205

Godkand for granskning

Utskottet for samhallsbyggnad

2017-03-21 8 51

Godkand for antagande

Utskottet for samhallsbyggnad

2017-05-30 8 86

Antagen Kommunstyrelsen 2017-06-12 8 87
Vunnit laga kraft 2018-05-03
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