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BAKGRUND

| och med att Plan- och bygglagen (PBL) tréddei kraft den 1 juli 1987 infordes ett nytt plan-
institut, omradesbestammelser. Omradesbestammelser ger kommunen méjlighet att inom ett
begransat omrade sakerstélla vissa syften i 6versiktsplanen. Oftast géller det att sikerstélla
utpekade riksintressen. Omradesbestammelser har samma karaktar som detaljplan men regle-
rar endast ett begréansat antal fragor. De ger ingen forutbestamd byggrétt och ger heller inte
kommunen rétt att |6sain mark. De gor det mojligt for kommunen att forhindra olampliga for-
andringar och att reglera bebyggel sens utformning i vardefull miljé samt att utka eller
minska lovplikten. Till skillnad fran detaljplan har omrédesbestammelser ingen begransad
genomforandetid utan géller tills de &ndras eller upphévs. Kommunen kan andra omrades-
bestammel serna pa eget initiativ eller t ex med utgangspunkt fran framstéllan frén enskild
sakéagare eller byorganisation. Forfarandet nér omradesbestammel ser antas, andras eller upp-
hévs & detsamma som vid detaljplanl&ggning, d v s samrad, utstéllning osv. Lagtexten om
omradesbestammelser aterfinnsi PBL 5 kap 168.

BESKRIVNING

Omréadesbestimmelserna bestar av beskrivning, bestammelser och kartbilaga. Dessutom ingar
aven en bilagainnehallande forklaringar till anvanda begrepp, rekommendationer och exem-
pel pa byggnadstradition i bymiljo, samradsredogorel se samt ssmmanfattning av yttranden
fran tidigare utstalIning (991206-000131).

UNDERLAG OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

| en kulturhistorisk miljoanalys bestélld av Leksands kommun och utford av Dalarnas mu-
seum (1983) utvéarderades Ullvi by sdsom riksintresse for kulturmiljévarden. Véarderingen
faststélldes 1987-11-05 av Riksantikvariedmbetet (\W2943).
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Riksintressen for naturvarden och kulturmiljévarden
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Odlingslandskapet i Ullvi ingar i ett utvarderat riksintresse for naturvard enligt Naturvards-
verkets beslut 1988-09-25, objekt N75. Omradet ingdr i inventeringen "V ardefulla odlings-
landskap i Dalarna’ och &r vidare utpekat i ” Sveriges finaste odlingslandskap”, den natio-
nella bevarandeplanen for odlingslandskapet”, Naturvardsverkets rapport 4815.

Bestammel seomradet omfattar omraden med strandskydd enligt 7 kap 13 § Miljobalken.

Siljansbygden ligger inom omrade med sérskilda hushallningsbestammel ser med hansyn
till turism och friluftsliv enligt 4 kap 1 - 2 88 i Milj6balken.

| och med EU-intradet togs landskapsvardserséttning for oppethalande av odlings-
landskapet bort. Numera ar det EU:s milj6stéd som géller betraffande ersattning for verk-
samhet som innebér att odlingslandskapet bibehalls tppet.

I kommunens 6versiktsplan finns bl a foljande rekommendationer for Ullvi (P11):

Ny bebyggelse av stérre omfattning och nya anlaggningar ska foregas av detaljplan-
l&ggning.

Ny bebyggelse och nya anléggningar bor inte lokaliseras s att pagaende jordbruksdrift
eller framtida vagprojekt hindras eller férsvaras.

* |genplantering av jordbruksmark bdr inte ske.

» Ny bebyggelse bor inte lokaliserastill dppnalagen i landskapet utan skai forsta hand
forlaggasinuti befintliga byklasar och anpassastill det &ldre byggnadsskicket vad géller
skala, material, farg och form samt placerasi 6verensstémmelse med den ddre
bebyggel sens gruppering.

« Bebyggelsen inom omradet med riksintresse ska betraktas som sarskilt vardefull kultur-
historisk milj6 enligt 3 kap 12 § Plan- och bygglagen (PBL).

 Under planeringsperioden ska omradesbestammel ser uppréttas by for by for
att genom andrad lovplikt dels sakra riksintressen, men ocksa for att férenkla genomfor-
ande av enklare tillbyggnader och kompletteringar.

HISTORISK OCH TOPOGRAFISK BAKGRUND

Ullvi by ligger med fem bydelar vid en smal sedimentsl&tt mot en stéllvisrelativt brant dal-
sida. Héar har varit gynnsamma odlingsforhallanden.

Ullvi ansestillhdrade dldsta byarnai Leksand. Fast bebyggelse &r troligen etablerad under
yngre jarndder, mgjligen primért grundad pa jarnframstélining i kombination med jordbruk
och boskapsskotsel .

De &dsta bydelarna har legat nara alven vid nuvarande kyrkbathusen och pa néset. Pa
samma sétt som for flertalet av Haradsbygdens byar har bybebyggel sen under 1600- och
1700-talen fjarmat sig fran @ven och flyttats upp mot dalsidan och bildat de nuvarande
byklungorna V andatt och huvudbyklungan. Gammelullvi och Ullvin&set ligger kvar i an-
slutning till platsen for de aldsta bytomterna. Bydelen Heden har tillkommit efter storskiftet
pa 1820-talet.



Ullvi tillhor de stora byarna pa 1500-talet med ca 7 gardar. Vid storskiftet var antalet gardar
53. Under 1900-talet har en del spridd bebyggelse tillkommit, framst mellan bydelarna. Be-
byggelseni de olika bydelarna har en relativt véal bibehdllen, enhetlig, ldre karaktar. Mang-
hussystemet & annu patagligt, med uthuslangor, hérbren och boningshus tétt intill bygatorna.
Akermarken, som férutom Nyakern i hégt 1age norr om byn, ligger samlad mellan byklasarna
och dlven, & enhetligt 6ppen och valvardad. Det ar viktigt att denna 6ppenhet bibehalls.

FORUTSATTNINGAR OCH MOTIVERING TILL BESTAMMELSERNA

Ullvi by utgér en intressant bymiljo i ett 6ppet och vahavdat odlingslandskap med en histo-
risk kontinuitet ned i yngre jarnalder. Det pedagogiskt |attupplevda kulturlandskapet i dvlage
har mycket stora allménna, kulturhistoriska och miljémassiga vérden.

Det traditionella byggnadsskicket med manghussystem och kringbyggdhet 6vervager fortfa-
rande i byns ddre delar, trots att 1900-talet inneburit stora forandringar och att manga gardars
byggnadsbestand har utglesats. Helhetskaraktéren och upplevelsevarden av " mangformig en-
hetlighet” och ” 6ppen slutenhet” gor att Ullvi & en av de allrafinaste och bast bevarade
bymiljéernai Dalarna. Det helt dominerande intrycket &r rodfargad bebyggelse med vitafoder
och ljusroda tak.

Av avgorande betydelse for den riksin-
tressanta miljon &r saledes ett bibehdl-
lande av den ursprungliga bebyggel sen
med utseende och form fran den tid, da
jordbruksdriften dominerade byn; be-
byggel semdnster med inhégnader,
brukningsvagar och bygator samt aker
och angsmark med olika odlingshinder
och ddre &gogranser.

Forutsattning for att de riksintressanta
vardena ska besta ar att den traditionella
bebyggelsen vardas och g rivs eller for-

g

andras genom avvikande ombyggnader, g

tillbyggnader, avvikande material eller VN J""g"’.'“ﬂ"f

fargséttning. . \\ ﬁ d

Sarskilt viktigt & att de gamla uthusen B A~ B 4
av olika slag bibehdlls for att manghus- Wy, ek y ﬁl;g ¥ 4
systemet ska kunna vidmakthéllas. Vik- B
tigt & &ven att de typiska bymonstren . 4 - W oy -
bibeh&lls och inte férandras med rand- AN 2 %

bebyggelse runt byklungornaeller att
bebyggelse tillkommer pa aktiv jordbruksmark eller i helt nyalagen utanfor byklasarna. Det
ar aven viktigt att angslador i timmer bibehals, varfor lovplikt har inforts for rivning av s&
dana oavsett storlek.

Ny bebyggelse kan lampligen uppforas inuti eler i direkt anslutning till befintliga byklasar for
fortétning av dessa. Darmed forandras inte byarnas speciella monster. Bebyggel segrupper ut-
anfor byklasarnakréver i regel detaljplanelaggning. Sérskild omsorg kravs for att studera be-
fintliga vattentékter och andra forhallanden som kan paverka omradenas utformning.
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ALLMANNA HANSYNSREGLER FOR JORD- OCH SKOGSBRUK

Odlingslandskapet mellan Osterdal & ven och genomfartsvagen & av Lansstyrel sen, lantbruks-
enheten, varderat som jordbruksintresse klass A. Det 6ppna, smaskaligaoch omvéaxlande odlings-
landskapet utgor en omistlig del i landskapsbilden for alla, sava permanentboende som fritids-
boende och tillfalligabestkare. Det aktivajordbrukets utvecklingsmadjligheter ar darfor synner-
ligen vasentliga for vidmakthallandet av den ytterst vardefulla landskapshilden i omradet. En-
ligt kommunens 6versiktsplan finns foljande rekommendationer for odlingslandskapet:

* Befintlig jordbruksmark bor hdllasi havd, igenplantering av jordbruksmark bor € ske.
* Jordbruket bor bedrivas med kultur- och miljéhansyn.

* Eventuell ny bebyggelse och nya anlaggningar bor inte lokaliseras sa att pagaende jord
bruksdrift eller framtida vagprojekt hindras eller forsvaras eller sd att landskapshilden stors.

e For att bibehdlladen vardefullautsikten bor man hdllastranden ren fran uppvéaxande sly men
behdlla miljoméassigt betydel sefulla trad.

¢ Lovskog bor inte omforastill barrskog.

Det & i forsta hand fastighetsdgaren som har ansvaret for att tillrécklig hénsyn till natur- och
kulturmiljévérden tasi jord- och skogsbruk.

Jordbrukets miljohansyn reglerasi 12 kap 7 - 10 88 Miljobalken. Generellakrav pa samrad
reglerasi 12 kap 6 § Miljobalken. Alléer, akerholmar, odlingsrésen, smavatten och vatmarker
samt kallor med omgivande vatmarker & generellt skyddade biotoper i jordbruksmark enligt
5 § Forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt Miljobal ken.

Skogsstyr elsen har utfardat foreskrifter och allménna réd med stod av 30 § Skogsvardslagen.
Hér framgar bl aatt ur natur- och kulturmiljosynpunkter kan hansynen innebéra att:

* Impediment och produktiva omraden (upp till 0,5 - 1,0 ha) av liten ekonomisk betydelse
undantas fran slutavverkning, t ex sma skogsdungar i jordbruksmark.

* Markberedning och plantering inte sker dver fornlamningar eller kulturhistoriskt intres-
santa stigar och vagar. Sadana objekt ska skyddas mot kdrskador och hallas rena fran
avverkningsavfall.

¢ Enstakatrad eller tradsamlingar av sarskilt intresse lamnas kvar.



FORANDRAD LOVPLIKT

Eftersom Ullvi har ett sant stort varde for natur- och kulturmiljévarden fored asi dessaomrades-
bestammel ser forandringar av lovplikteni forhallandetill generellaférhdlanden. Lovplikten
kan minskas nér givnarekommendationer och exempel foljs. Vid avvikelser i forhallandetill
rekommendationer och exempel galler den generella bygglovplikten.

| bestammel setexten redogorsfor den forandrade lovplikteni avsnitten” Ej lovpliktiga atgar-
der” och ” Lovpliktiga atgarder” . De uppraknade atgarderna i bestammelserna utgor inte
nagon uttdmmande redovisning av alla” € lovpliktiga” respektive” lovpliktiga” atgarder”,
utan enbart de férandringar i lovplikt som omradesbestammelserna innebar.

| vissafall innebéar omradesbestammelserna en utokning av lovplikten i forhalande till den
generella lovplikten. For ekonomibyggnader tillkommer t ex lovplikt, da en ekonomibygg-
nads utformning och placering kan varaav stor betydel seinom en véardefull kulturmiljo. Lov-
plikten for ekonomibyggnader innebér provning av lokalisering och exterior utformning.

| bilagan " Att bygga nytt i vardefull kulturmiljo” till omradesbestammelserna finns en for-
klarande text med beskrivning av den lokala byggnadstraditionen samt rekommendationer
for nybyggnad och tillbyggnad etc. Utformningsrekommendationerna for nya hus och for
tillbyggnad av befintliga hus har gjorts férhadlandevis detaljrika for att en enhetlig helhets-
verkan av bymiljon ska kunnabevaras.

BYGGANMALAN

For att fa paborja vissa arbeten — vilka anges i Plan- och Bygglagen (PBL) — krévs det att
byggnadsnamnden meddel as om arbetena genom en bygganmélan. Arbetenafar normalt inte
paborjas forran tidigast tre veckor efter det att bygganmalan kommit in till byggnadsnamn-
den. Bygganmalan krévs bl a fér uppférande av byggnad och aven for tillbyggnader och
komplementbyggnader da dessa &r bel agna inom samlad bebyggelse. Omraden med samlad
bebyggel se finns redovisade pa sarskilt kartmaterial hos Samhallsbyggnadskontoret. Huvud-
delen av de bebyggda omradenai Ullvi ingdr i samlad bebyggelse.

Bygganmélan erfordras € for ekonomibyggnader. | samband med rivning krévs rivnings-
anmalan for rivning av huvudbyggnad eller del dérav.



BESTAMMELSER

Daomradet utgdr en ur kulturhistorisk synpunkt vardefull bymiljo skall placering mot by-
vag och patomt, samt utformning och utforande av byggnader och andra anléggningar ske
med hansynstagande till den riksintressanta miljon (3 kap 68 Miljobalken och 3 kap 128
Plan- och Bygglagen).

Service och radgivning i dessa fragor, &r en viktig uppgift som Samhallsbyggnads-
kontoret garna stér till tjanst med.

EJ LOVPLIKTIGA ATGARDER

Lovbefrielsen géller endast om kraven pa hansynstagande till den riksintressanta miljon
uppfylls. Se bilagan " Att bygga nytt i vardefull kulturmiljo”.

* Pabebyggdatomtplatser far tillbyggnader och komplementbyggnader samt underhdlls-
atgarder utforas utan bygglov under forutséttning att:

- sammanlagda byggnadsarean g dverstiger 30 kvm.

- byggnadens byggnadshdjd (fasadh6jd, 1angsida) inte dverstiger 4,5 meter, samt att
byggnaden uppférsi omedelbar anslutning till andra byggnader pa tomtplatsen.

- byggnaden placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans, om den tilltankta byggnaden skall
placerasinom 12 m fran Lv.929, Sdgmyravagen, fordrastillstand fran vagverket.

- tillbyggnaden inte &r storre eller bredare &n den byggnad som skall byggastill.

- fasader utforesi timmer eller trépanel (lock- eller locklistpanel) och malasi falurod
farg eller bestrykes med jarnvitriol (som paskyndar tréets naturliga granad).

- tak utformas som sadeltak med en lutning pa 27 - 34 grader.
Tak patillbyggnader mindre &n 15 kvm kan ges en annan utformning.

- tak beldggs med roda ler- eller betongtakpannor eller med standfalsad plat.
Uthustak kan &ven beldggas med papp eller andratyper av plattak.

- Skriftligt medgivande inhdmtats fran agare till angrénsande fastigheter, vaghallare och
eventuellanyttjanderéttshavare.

» For byggnad eller byggnadsdel mindre 8n 30 kvm krévs g rivningslov, under
forutsattning att  byggnaden inte ingd&r i en gardsbildning.
For angslador i timmer kravs rivningslov oavsett ladans storlek.

Om annat utférande onskas, prdvas detta som nor malt bygglov fran fall till fall.



UTOKAD LOVPLIKT

Utokad lovplikt galler for foljande atgarder:

Nybyggnad eller tillbyggnader av ekonomibyggnader, storre &n 30 kvm, fér jord-
bruk, skogsbruk eller dérmed jamfoérlig néring.

Andring som avsevart paverkar en byggnads utseende, tex. omfargning, byte av fasad-
eller takmaterial.

Rivning av byggnad eller byggnadsdel storre an 30 kvm. Detta géller &ven ekonomibygg-
nader for jordbruk, skogsbruk och dérmed jamforlig néring.

Rivning av byggnad eller byggnadsdel mindre &n 30 kvm som ingar i en gardshildning.
Rivning av angdlador i timmer.

Uppséttning eller vasentlig forandring av skyltar eller ljusanordningar med stark
ljusspridning.

Utfoérande av schaktning eller fyllning som avsevart paverkar tomts hojdlage.

Anlaggning eller vasentlig férandring av vattentakt.

KOM IHAG ATT:

Den generella bygglovplikten innebér att andra dtgérder an de ovan angivna & lovpliktiga.

Bygganmaélan krévs for uppférande av nybyggnad, tillbyggnad och komplementbyggnad oavsett om
bygglov erfordras.

Bygganmalan krévs for nyinstallaion eller andring av eldstad, rékkanal, ventilation och VA-installation.
Andring i konstruktion kraver ocksa bygganmalan.

Bygganmaélan eller rivningsanmélan krévs g for ekonomibyggnad.
(Begreppet bygganmalan forklaras pa sidan sex under rubriken ” Bygganméalan”).

Rivningsanméalan kravs for rivning av byggnader eller delar av byggnader som inte & komplement-
byggnader.

LEKSANDS KOMMUN

Samhdllsbyggnadskontoret

2001-12-11

Bjorn Wallgren Roland Andersson Ulrika Jonsson
Stadsarkitekt Kommunantikvarie Planingen; 6r




KARTBILAGA Antagandehandling
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Medgivande Lantmditeriet 1998. Ur GSD-Ekonomiska kartan, dnr.
507-98-4962.

Grans for omradesbestimmelser
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