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LEKSANDS KOMMUN

Samhillsbygpnacs konloret




BAKGRUND

I och med att Plan- och bygglagen (PBL) tradde i kraft den 1 juli 1987 infordes ett nytt plan-
institut, omradesbestammelser. Omradesbestammelser ger kommunen méjlighet att inom ett
begransat omrade sakerstélla vissa syften i oversiktsplanen. Oftast géller det att sékerstalla
utpekade riksintressen. Omradesbestammelser har samma karaktar som detaljplan men regle-
rar endast ett begransat antal fragor. De ger ingen forutbestamd byggratt och ger heller inte
kommunen ratt att 16sa in mark. De gor det mgjligt for kommunen att forhindra olampliga for-
andringar och att reglera bebyggelsens utformning i vardefull miljé samt att utdka eller
minska lovplikten. Till skillnad fran detaljplan har omradesbestammelser ingen begransad
genomfdrandetid utan galler tills de &ndras eller upphéavs. Kommunen kan dndra omrades-
bestammelserna pa eget initiativ eller t ex med utgangspunkt fran framstéllan fran enskild
sakagare eller byorganisation. Forfarandet nar omradesbhestammelser antas, andras eller upp-
hévs ar detsamma som vid detaljplanlaggning, d v s samrad, utstallning osv. Lagtexten om
omradesbestammelser aterfinns i PBL 5 kap 168.

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av denna beskrivning med bestammelser och kartbilaga. Dess-
utom ingdr aven en bilaga innehallande forklaringar till anvanda begrepp, rekommendationer
och exempel pa byggnadstradition i bymiljo, samradsredogorelse och utlatande samt samman-
fattning av yttranden fran tidiagre utstallning (991206-000131).

UNDERLAG OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

I en kulturhistorisk miljéanalys bestalld av Leksands kommun och utférd av Dalarnas mu-
seum (1983) utvarderades Halla by sdsom riksintresse for kulturmiljévarden. Varderingen
faststélldes 1987-11-05 av Riksantikvariedmbetet (\W2943).
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Odlingslandskapet i Halla ingar i ett utvarderat riksintresse for naturvard enligt Naturvards-
verkets beslut 1988-09-25, objekt N75. Omradet ingar i inventeringen ”Vardefulla odlings-
landskap i Dalarna” och &r vidare utpekat i ”Sveriges finaste odlingslandskap”, den natio-
nella bevarandeplanen for odlingslandskapet”, Naturvardsverkets rapport 4815.

Bestammelseomradet omfattar omraden med strandskydd enligt 7 kap 13 § Miljobalken.

Siljansbygden ligger inom omrade med sarskilda hushallningsbestammelser med hansyn
till turism och friluftsliv enligt 4 kap 1 - 2 88 i Miljobalken.

| och med EU-intradet togs landskapsvardsersattning for 6ppethallande av odlings-
landskapet bort. Numera ar det EU:s miljostod som géller betraffande ersattning for verk-
samhet som innebér att odlingslandskapet bibehalls Gppet.

I kommunens Oversiktsplan finns bl a foljande rekommendationer for Halla (P11):

« Ny bebyggelse av storre omfattning och nya anlaggningar ska foregas av detaljplan-
laggning.

« Ny bebyggelse och nya anlaggningar bor inte lokaliseras sa att pagaende jordbruksdrift
eller framtida vagprojekt hindras eller forsvaras.

* lgenplantering av jordbruksmark bor inte ske.

* Ny bebyggelse bor inte lokaliseras till 6ppna lagen i landskapet utan ska i forsta hand
forlaggas inuti befintliga byklasar och anpassas till det dldre byggnadsskicket vad géller
skala, material, farg och form samt placeras i 6verensstammelse med den aldre
bebyggelsens gruppering.

« Bebyggelsen inom omradet med riksintresse ska betraktas som sarskilt vardefull kultur-
historisk miljo enligt 3 kap 12 § Plan- och bygglagen (PBL).

« Under planeringsperioden ska omradesbestammelser uppréttas by for by for
att genom dndrad lovplikt dels sakra riksintressen, men ocksa for att forenkla genomfor-
ande av enklare tillbyggnader och kompletteringar.

HISTORISK OCH TOPOGRAFISK BAKGRUND

Bymiljo med flera byklasar pa holar och i smakuperad sydvéstsluttning. Pa sedimen-
tjordarna mot dlven i séder har varit gynnsamma odlingsforhallanden.

Haélla tillhor de byar som med stor sannolikhet haft bebyggelse i obruten foljd alltsedan
vikingatiden. Byn synes dock vara yngre an grannbyn Ullvi. Den &dldsta bytomten har legat
néra &lven 6ster om Badplatsen. Den dldsta nu bebyggda bydelen &r den stora sddra holen
(Skogsbacken).

Pa 1500-talet fanns ca 5 gardar. Vid storskiftet pa 1820-talet 30 gardar grupperade pa fyra
bydelar.Under 1900-talet har ett relativt fatal villor och fritidshus tillkommit foretradesvis i
byns 6stra del.

Bebyggelsen i de aldre bydelarna har en relativt val bibehallen enhetlig traditionell karak-
tar. Manghussystemet ar annu forharskande pa de flesta hall med uthuslangor, harbren och
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boningshus. Akermarken runt Skogsbacken och soderut mot &lven &r enhetligt éppen och
valhdvdad. Det ar viktigt att denna 6ppenhet bibehalls.

FORUTSATTNINGAR OCH MOTIVERING TILL BESTAMMELSERNA

Hélla by utgor en intressant bymiljo i ett 6ppet och valhavdat odlingslandskap med en histo-
risk kontinuitet ned i yngre jarnalder. Det pedagogiskt lattupplevda kulturlandskapet i dlvlage
har mycket stora allménna, kulturhistoriska och miljomassiga varden.

Det traditionella byggnadsskicket med manghussystem och kringbyggdhet har till stora delar
forandrats under 1900-talet, da gardarnas byggnadshestand har utglesats och nya man-
byggnader uppforts. Halla utgor dock annu genom sitt anslaende ldage en av de finare
bymiljéerna i Dalarna. Det helt dominerande intrycket ar fortfarande rodfargad bebyggelse
med vita foder och ljusréda tak.

Av avgorande betydelse for den riksintressanta miljon ar saledes ett bibehallande av den ur-
sprungliga bebyggelsen med utseende och form fran den tid, da jordbruksdriften dominerade
byn; bebyggelsemonster med inhagnader, brukningsvagar och bygator samt aker och angs-
mark med olika odlingshinder och aldre &gogranser.

Forutsattning for att de riksintressanta vardena
ska besta &r att den traditionella bebyggelsen *
vardas och ej rivs eller forandras genom avvi-  [®
kande ombyggnader, tillbyggnader, avvikande 5
material eller fargsattning.

Sarskilt viktigt ar att de gamla uthusen av olika
slag bibehalls for att manghussystemet ska
kunna vidmakthallas. Viktigt ar dven att de ty-
piska bymanstren bibehalls och inte forandras
med randbebyggelse runt byklungorna eller att
bebyggelse tillkommer pa aktiv jordbruksmark
eller i helt nya lagen utanfor byklasarna. Det &r
aven viktigt att angslador i timmer bibehalls,
varfor lovplikt har inforts for rivning av sadana
oavsett storlek.

Ny bebyggelse kan lampligen uppforas inuti
eller i direkt anslutning till befintliga byklasar
for fortatning av dessa. Darmed forandras inte
byarnas speciella monster. Bebyggelsegrupper
utanfor byklasarna kraver i regel detaljplane-
laggning. Sérskild omsorg kravs for att studera
befintliga vattentakter och andra forhallanden
som kan paverka omradenas utformning.




ALLMANNA HANSYNSREGLER FOR JORD- OCH SKOGSBRUK

Odlingslandskapet mellan Osterdalalven och genomfartsvagen ar av Léansstyrelsen, lantbruks-
enheten, varderat som jordbruksintresse klass A. Det 6ppna, smaskaliga och omvéxlande odlings-
landskapet utgér en omistlig del i landskapsbilden for alla, saval permanentboende som fritids-
boende och tillfélliga besokare. Det aktiva jordbrukets utvecklingsméjligheter ar darfér synner-
ligen vasentliga for vidmakthallandet av den ytterst vardefulla landskapsbilden i omradet. En-
ligt kommunens dversiktsplan finns féljande rekommendationer for odlingslandskapet:

 Befintlig jordbruksmark bor hallas i havd, igenplantering av jordbruksmark bor ej ske.
¢ Jordbruket bor bedrivas med kultur- och miljéhansyn.

* Eventuell ny bebyggelse och nya anlaggningar bor inte lokaliseras sa att pagaende jord
bruksdrift eller framtida vagprojekt hindras eller forsvaras eller sa att landskapsbilden stors.

* For att bibehalla den vardefulla utsikten bor man halla stranden ren fran uppvéxande sly men
behalla miljomassigt betydelsefulla trad.

¢ Lovskog bor inte omféras till barrskog.

Det &r i forsta hand fastighetsdgaren som har ansvaret for att tillracklig hansyn till natur- och
kulturmiljovérden tas i jord- och skogsbruk.

Jordbrukets miljéhansyn regleras i 12 kap 7 - 10 88 Miljobalken. Generella krav pa samrad
regleras i 12 kap 6 § Miljobalken. Alléer, akerholmar, odlingsrésen, smavatten och vatmarker
samt kallor med omgivande vatmarker ar generellt skyddade biotoper i jordbruksmark enligt
5 § Forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt Miljobalken.

Skogsstyrelsen har utfardat foreskrifter och allménna rad med stod av 30 § Skogsvardslagen.
Har framgar bl a att ur natur- och kulturmiljésynpunkter kan hansynen innebéra att:

* Impediment och produktiva omraden (upp till 0,5 - 1,0 ha) av liten ekonomisk betydelse
undantas fran slutavverkning, t ex sma skogsdungar i jordbruksmark.

* Markberedning och plantering inte sker 6ver fornlamningar eller kulturhistoriskt intres-
santa stigar och vagar. Sadana objekt ska skyddas mot kdrskador och hallas rena fran
avverkningsavfall.

¢ Enstaka trad eller tradsamlingar av sarskilt intresse lamnas kvar.



FORANDRAD LOVPLIKT

Eftersom Halla har ett sant stort varde for natur- och kulturmiljovarden foreslas i dessa omrades-
bestammelser forandringar av lovplikten i forhallande till generella forhallanden. Lovplikten
kan minskas nar givna rekommendationer och exempel f6ljs. Vid avvikelser i forhallande till
rekommendationer och exempel géller den generella bygglovplikten.

| bestammelsetexten redogors for den forandrade lovplikten i avsnitten ”Ej lovpliktiga atgéar-
der” och Lovpliktiga atgarder”. De uppréaknade atgarderna i bestammelserna utgor inte
nagon uttdmmande redovisning av alla ’ej lovpliktiga™ respektive "lovpliktiga atgarder”,
utan enbart de forandringar i lovplikt som omradesbestammelserna innebér.

| vissa fall innebar omradesbestammelserna en utokning av lovplikten i forhallande till den
generella lovplikten. Fér ekonomibyggnader tillkommer t ex lovplikt, da en ekonomibygg-
nads utformning och placering kan vara av stor betydelse inom en vérdefull kulturmiljé. Lov-
plikten for ekonomibyggnader innebér provning av lokalisering och exteriér utformning.

| bilagan "Att bygga nytt i vardefull kulturmiljo™ till omradesbestammelserna finns en for-
klarande text med beskrivning av den lokala byggnadstraditionen samt rekommendationer
for nybyggnad och tillbyggnad etc. Utformningsrekommendationerna for nya hus och for
tilloyggnad av befintliga hus har gjorts férhallandevis detaljrika for att en enhetlig helhets-
verkan av bymiljon ska kunna bevaras.

BYGGANMALAN

For att fa paborja vissa arbeten — vilka anges i Plan- och Bygglagen (PBL) — kravs det att
byggnadsnamnden meddelas om arbetena genom en bygganmalan. Arbetena far normalt inte
pabarjas forran tidigast tre veckor efter det att bygganmalan kommit in till byggnadsnamn-
den. Bygganmalan krévs bl a for uppférande av byggnad och &ven for tillbyggnader och
komplementbyggnader da dessa ar belagna inom samlad bebyggelse. Omraden med samlad
bebyggelse finns redovisade pa sarskilt kartmaterial hos Samhéllsbyggnadskontoret. Huvud-
delen av de bebyggda omradena i Halla ingar i samlad bebyggelse.

Bygganmalan erfordras ej for ekonomibyggnader. I samband med rivning kravs rivnings-
anmaélan for rivning av huvudbyggnad eller del dérav.



BESTAMMELSER

Da omradet utgor en ur kulturhistorisk synpunkt véardefull bymiljo skall placering mot by-
vag och pa tomt, samt utformning och utférande av byggnader och andra anlaggningar ske
med hansynstagande till den riksintressanta miljén (3 kap 68 Miljobalken och 3 kap 128
Plan- och Bygglagen).

Service och radgivning i dessa fragor, ar en viktig uppgift som Samhaéllsbyggnads-
kontoret garna star till tjanst med.

EJ LOVPLIKTIGA ATGARDER

Lovbefrielsen géller endast om kraven pa hansynstagande till den riksintressanta miljon
uppfylls. Se bilagan Att bygga nytt i vardefull kulturmiljo”.

* Pa bebyggda tomtplatser far tilloyggnader och komplementbyggnader samt underhalls-
atgarder utforas utan bygglov under forutsattning att:

- sammanlagda byggnadsarean ej dverstiger 30 kvm.

- byggnadens byggnadshojd (fasadhojd, langsida) inte 6verstiger 4,5 meter, samt att
byggnaden uppfors i omedelbar anslutning till andra byggnader pa tomtplatsen.

- byggnaden placeras minst 4,0 meter fran tomtgréans, om den tilltankta byggnaden skall
placeras inom 12 m fran Lv.929, Sdgmyravagen, fordras tillstand fran vagverket.

- tillbyggnaden inte &r storre eller bredare dn den byggnad som skall byggas till.

- fasader utfores i timmer eller trapanel (lock- eller locklistpanel) och malas i faluréd
farg eller bestrykes med jarnvitriol (som paskyndar traets naturliga granad).

- tak utformas som sadeltak med en lutning pa 27 - 34 grader.
Tak pa tillbyggnader mindre &n 15 kvm kan ges en annan utformning.

- tak belaggs med roda ler- eller betongtakpannor eller med standfalsad plat.
Uthustak kan dven belaggas med papp eller andra typer av plattak.

- Skriftligt medgivande inhamtats fran &gare till angransande fastigheter, vaghallare och
eventuella nyttjanderéttshavare.

» FoOr byggnad eller byggnadsdel mindre &n 30 kvm kravs ej rivningslov, under
forutsattning att byggnaden inte ingar i en gardsbildning.

For angslador i timmer kravs rivningslov oavsett ladans storlek.

Om annat utférande 6nskas, provas detta som normalt bygglov fran fall till fall.



UTOKAD LOVPLIKT
Utokad lovplikt galler for foljande atgarder:

* Nybyggnad eller tilloyggnader av ekonomibyggnader, storre &n 30 kvm, for jord-
bruk, skogsbruk eller darmed jamforlig naring.

« Andring som avsevart paverkar en byggnads utseende, tex. omfirgning, byte av fasad-
eller takmaterial.

* Rivning av byggnad eller byggnadsdel storre &n 30 kvm. Detta géller dven ekonomibygg-
nader for jordbruk, skogsbruk och darmed jamforlig naring.

 Rivning av byggnad eller byggnadsdel mindre &n 30 kvm som ingar i en gardsbildning.
* Rivning av angslador i timmer.

» Uppsattning eller vésentlig forandring av skyltar eller ljusanordningar med stark
ljusspridning.

 Utforande av schaktning eller fylining som avsevart paverkar tomts héjdlage.

* Anlaggning eller vasentlig forandring av vattentakt.

KOM IHAG ATT:

Den generella bygglovplikten innebér att andra atgéarder dn de ovan angivna ar lovpliktiga.

Bygganmalan kravs for uppférande av nybyggnad, tillbyggnad och komplementbyggnad oavsett om
bygglov erfordras.

Bygganmalan kravs for nyinstallaion eller andring av eldstad, rokkanal, ventilation och VA-installation.
Andring i konstruktion kraver ocksa bygganmalan.

Bygganmalan eller rivningsanmalan krévs ej for ekonomibyggnad.
(Begreppet bygganmalan forklaras pa sidan sex under rubriken "Bygganmalan”).

Rivningsanmaélan kravs for rivning av byggnader eller delar av byggnader som inte &r komplement-
byggnader.

LEKSANDS KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret

Juni 2002
Roland Andersson Ulrika Jonsson
Kommunantikvarie Planingenjor
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Inom planomrddet finns ett forslag tilljny
vdgstrickning for Lv. 929, enligt Viigverket
Region Mitts utredning. Vigen ingdr inte i
ldnsplanen-for regional transporti)gfrastruktur
1998-2007. Beslut om vigldge mdste foregds av
planldggning. "
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