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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Leksandsbostader AB avger foljande rsredovisning for

rékenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Agare

Leksands kommun dger samtliga aktier i bolaget.

Styrelse och revisorer
Kommunfullmé#ktige har till ledaméter utsett foljande:

Ordinarie styrelseledaméter

Ulrika Liljeberg Téllberg  ordférande

Sebastian Larsson Leksand  vice ordf6rande

Mats Erkers Leksand

Katarina Sonesson Laknis

Viktor Zakrisson Leksand

Kent Dahlquist Leksand

PG Gregard Leksand  to.m. 17 januari 2022
Lars Ake Larsson Leksand  frro.m. 17 januari 2022
Styrelsesuppleanter

Maths Bolmstam Leksand

Lena Ihlar Leksand

Mikael Kyller Siljansnés

Ordinarie revisor
Emil Forsling Falun

Revisorssuppleant
Peter Séderman Visterés

Lekmannarevisorer

Alf Dahlin Leksand
Lars Melin Leksand
Ingemar Wiborgh Leksand

Rékenskaperna har reviderats av Qrev AB.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetséret hallit sju protokollférda sammantréden.

Verkstallande direktor
Verkstillande direktor £6r bolaget dr Anders Eklund.
Vice verkstéllande direktor for bolaget dr Olle Oskarsson.
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Organisationsanslutning

Bolaget ar medlem i:
Sveriges Allmédnnytta
FASTIGO Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBYV - Husbyggnadsvaror HBV fG6rening upa

Uppdrag
Bolaget 4r ett allménnyttigt bostadsbolag som har till syfte att pa affdrsméssiga principer képa, silja, 4ga,
bebygga och férvalta fastigheter.

Bolaget ska utifran ett 6vergripande allménnyttigt syfte:
Tillhandahalla ett varierat utbud av hyresbostéder av god kvalitet.
Bidra till tillvéxt genom att vara en ledande aktr som bygger och forvaltar prisvérda hyresbostéder.
Bidra till ett gott samhélle genom att ge hyresgésterna ett bra boende oavsett omrade.

Kommunen har genom 4gardirektivet 6verldmnat:
Forvaltning samt ny-, till- och ombyggnadsverksamhet av kommunens fastigheter till bolaget.
Drift och skétsel av gatu- och parkverksamhet till bolaget.

Viésentliga hdndelser under aret ‘

Aven under 2021 har vi anpassat var verksamhet efter de nationella riktlinjerna som gllt under pandemin
och det har medfort féréndringar for sdvil vara hyresgéster som var egen personal och hur vi kan utfora
véart arbete. Vi har exempelvis minimerat atgérder inne hos hyresgéster och &ven prioriterat om
underhallsprojekt till utvindiga atgérder. Vi har inte sett ndgra tendenser till férsémrad betalningsvilja.

Den utredning som bolagets dgare initierade under 2019 gillande framtidens styrning, ledning och
organisation av kommunens fastigheter, gata/park och bostadsbolag blev klar under &ret. Bolaget kommer
ta &ver servicegruppen, verkstad och skog frdn kommunen och tillsammans med gata/park bilda en ny enhet
som heter Utemilj6. Vidare kommer &ven kommunen vaktméstare att gd Over till bolaget
fastighetsavdelning. Férandringarna trader i kraft fran 1 januari 2022. Det medfor att bolaget far ett utdkat
forvaltningsuppdrag. Malséttningen ar att tillsammans med kommunen kraftsamla resurserna for att ka
kvalitén och effektiviteten.

I borjan av dret antog styrelsen en ny vision for bolaget. Det resulterade i att bolaget under &ret har arbetat
fram en ny “Fardplan for 2022-2026" (affdrsplan). Fokus kommer vara pd medledarskap, innovation och
héllbarhet (Agenda 2030).

Vi har fortsatt ett stort fokus ar pa att producera fler ligenheter, inte minst eftersom bolagets bostadskd
fortsatter att véaxa. Under hosten antogs en entreprendr for att bygga Stjirnan, ett projekt i kvarteret
Storgdrdet I Leksand med 42 lagenheter. Kort fore arsskiftet fick bolaget éntligen ett godként bygglov, efter
att det hade Gverklagats tre ganger, och darmed kunde arbetena starta pa plats. Bolaget har dven arbetat
med flera projekt i planeringsstadiet. For att mojliggora for nyproduktion har vi i bérjan av aret genomfort
rivning av 21 Igh, tre i kv. Paraden och 18 markldgenheter i det dldsta omradet pa Edshult.
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Resultat och stéllning
Foretaget uppvisar for &r 2021 ett positivt resultat pd 13 927 tkr efter finansiella poster.

De externa rantekostnaderna har minskat med 608 tkr och uppgick under éret till 3 717 tkr. I de
externa rantekostnaderna ingér borgensavgift till kommunen med 1 409 tkr.

Under &ret har bolagets 1&neskuld minskat med 48 700 tkr. Inga nya 1&n har upptagits, Under ret har
38 800 tkr av foretagets 1an omsatts och amortering har skett med 48 700 tkr. Den totala skulden
uppgick vid bokslutstillfillet till 315 660 tkr. Genomsnittlig lanerénta for 2021 uppgar till

1,06 (1,19) %, inkl. borgensavgift till kommunen pa 0,4 %.

Soliditeten uppgar till 29,0 (24,8) % och direktavkastningen pa bokfort virde &r 7,8 (8,6)%.

Hyresmarknaden

Vi har 998 ldgenheter i Leksand, Insjén Djura och Siljansnés. Efterfragan &r fortsatt hég och antalet
registrerade i var bostadskd uppgick vid &rsskiftet till 3 239 personer och vi erbjod under aret 139 lagenheter
till nya hyresgaster. Uthyrningsgraden for aret var 99,6%.

Ekonomiska risker och osédkerhetsfaktorer

Bolaget ar exponerat for rénterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa risker
hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbeddmning samt
fullvardesforsékring av fastighetsbesténdet.

En forandring i rdntenivaer kan leda till hogre rantekostnader f6r bolaget till f6ljd av stora ldneskulder. De
senaste dren har réntorna varit 1dga och hdjda réntenivéer skulle paverka bolagets resultat visentligt.

Vid nyproduktioner &r det av avgorande betydelse for att de ekonomiska kalkylerna skall g ihop att bolaget
erhdller statligt investeringsstod. For att erhalla stodet &r det en méngd kriterier som skall uppfyllas och
nivadn péd stodet redovisas forst nér projektet ar fardigstdllt. Ett ldgre st6d &n kalkylerat kan leda till
nedskrivningsbehov, vilket drabbar bolagets ekonomiska stillning negativt.

Utsikter for 2022 och framat

Projektet Stjarnan &r i full produktion och berdknas vara klart f6r inflyttning under sommaren 2023, Under
véaren kommer bolaget att g ut med en forfrigan om att bygga ca 12 smaldgenheter 1 kvarteret Paraden.
Dessa kommer delvis vara studentldgenheter. I kvarteret Grewesmithl kommer bolaget att g& in med
bygglov om att konvertera tva lokaler i bottenvaningen till ca 8 14genheter. Parallellt arbetar bolaget dven
med flera andra projekt for att méta de 6kade kraven pd att bygga flera nya ligenheter.

Kommunen ldmnade vid &rsskiftet vart dldreboende Tibble i samband med att man flyttade in i angrinsade
nyproducerade byggnad, Lyckavigens SABO. Det "gamla" Tibble kommer nu att uppgraderas for olika
kommunala verksamheter. I Hus C, byggnaden nirmst nya SABO:t, kommer att bli en del av Lyckavigens
SABO, och denna investering ansvarar kommunen sjilva for. Hus A och B kommer att byggas om
korttidsboende och dagverksamhet samt administrations och personalutrymmen for hemtjinst samt HSR.
Fardigstéllandet kommer ske etappvis med sista inflyttning i slutet av 2022, Bolaget kommer fortsatt att
dga de befintliga byggnaderna i kvarteret Tibble (Hus A, B och C) och kommunen &dger det nyproducerade
Lyckavigens SABO.

Bolagets "Fardplan 2022-2026" kommer att antas under februari 2022 och det kommer att generera fortsatt
arbete med Svergripande malséttningar och utmaningar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Omsittning, tkr 116 617
Kassalikviditet, % 137,2
Soliditet, % 29,0
Réntabilitet pa totalt kapital, % : 34
Direktavkastning pa bokf6rt virde,

fastigheter, % 7,8

Nyckeltalsdefinitioner:

Kassalikviditet - Omséttningstillgdngar minus lager i procent av kortfristiga skulder.

2020
114 697
259,5
24,8

4,1

8,6

Soliditet - Justerat eget kapital i procent av totalt kapital.
Réntabilitet pa totalt kapital - Resultat efter finansnetto plus kostnadsréntor i procent av totalt kapital.
Direktavkastning pa bokf6rt varde fastigheter - Driftnetto i forhallande till genomsnittligt bokfort virde.

Forindring av eget kapital i kronor

Altie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid érets ingang 20 500 000 10 000 000

Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 20500000 10000 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att
i ny rakning 6verfores

2019
113 962
182,3
22,6
4,2

8,7

Balanserat
resultat

2018
109 115
78,1
21,2
4,2

9,7

Arets
resultat

78 235 568 13 091 321

13091321 -13091 321
13 493 957
91 326 889 13 493 957

91 326 888
13 493 957
104 820 845

104 820 845
104 820 845

2017
134 671
229,1
20,1

3,8

9,2

Totalt
121 826 889

0
13 493 957
135 320 846

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgr av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rdrelsens intikter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintdkter

Rdérelsens kostnader

Material

Tjénster

Taxebundna kostnader

Uppvéarmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat
Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

3 94 640
4 21977
116 617

-2 341
-16 665
-11 265
-10 455

-1 492
-11 359
-25 858
-17 842

-1 829
-99 106
10 17 511

O O O
~3

133
-3 717
-3 584
13 927

11 504
14 431

12 -937
13 494

2020-01-01
-2020-12-31

94 586
20 063
114 649

-1971
-16 950
~-10 637

-9 832

-1 404

-9 629
-24 143
-17 281

-513
-92 360
22289

107
-4 325
-4218
18 071

-1 891
16 180

-3 089
13 091
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, fordon och installationer
Pagdende ny- och ombyggnad

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Lager - forbrukningsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15

16

17

18

2021-12-31

441 242
14 814
9559
465 615

226
226
465 841

976
976

97
2527
881
1817
5322

40 331
46 629

512 470

2020-12-31

445 358
13 646
3300
462 304

191
191
462 495

955
955

115
0

861
3357
4 333

77 845
83 133

545 628
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 2 050 st a 10 000 kr
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

" Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19, 20

19,20

21

22

23,24

25

2021-12-31

20 500
10 000
30 500

91 327
13 494
104 821
135 321

16 837

11366
11 366

315660
315 660

10 100
0
4239
18 947
33 286

512 470

2020-12-31

20500
10 000
30 500

78 236
13 091
91 327
121 827

17 341

10 428
10 428

364 360
364 360

11 034
699
3079
16 860
31672

545 628
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Kassaflodesanalys Not
Tk

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt
Summa

Féréndring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

17 511
17 842
1003

36 356

133
-3 834
-3 226
29 429

-20

19
1519
-934
3365
33378

-23 114
958
-35
-22 191

-48 700

-48 700

-37 514

77 845

40 331

2020-01-01
-2020-12-31

22 288
17 281
169

39 738
107

-4 434
-1 902
33 509
-822
712
8390
-4 808

955
37936

-13 565

392

-13 171

-750

=750

24 015

53 830

77 845
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Leksandsbostdder ABs arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade i jamforelse med féregdende ar.

Intiikter
Hyresintikter redovisas netto efter avdrag for hyresbortfall i den period vilken de avser. Ovrig forséljning
av tjanster redovisas enligt inkomstskattelagens bestdmmelser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som dr beslutade f6re balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten #r
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.

Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som #r
hénf6rlig till obeskattade reserver,

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgngen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgadngar som inte delas upp i komponenter 14ggs till anskaffningsvirdet
om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i
forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgitter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds for
Ovriga typer av materiella tillgngar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
- Stomme, (enkel oisolerad) 100, (35) ar
- Stomkompletteringar 50 ér
- Tak, (enkelt oisolerat) 50, (35) ar
- Fasad, fOnster 50 &r
- Vérme/sanitet 20-50 &r
- Bl 40 ar
- K&ksinredning 30 ar
- Ventilation 25 ar
- Hiss 25 &r
- Energiproducerande installationer 20 ar
- Hyresgéstanpassningar (avtalsknutna) 5-20 &r
- Inre ytskikt 15 ér
- Styr- och Gvervakning 15 ar
- Restpost : 50 &r
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Markanlaggningar 20 &r
Anslutningsavgifter, byggnads- och markinventarier 5-15 ar
Reservelkraftverk 15 ar
Installationer 20 ar
Inventarier, verktyg och fordon 5-10 &r
Leasingavtal

Bolaget har endast operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden.

Ersiittning till anstiillda

Kortfristiga ersdttningar i bolaget utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och
foretagshélsovéard. Kortfristiga ersdttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal
informell férpliktelse att betala ut ersattning.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker
utifran anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell beddmning berdknas bli betalt.

Lager
Oljelagret har vérderats till inkOpsvérdet. Lagret med forbrukningsvaror har virderats till
ateranskaffningsvérdet pa bokslutsdagen.

Avsiittningar

Bolaget redovisar under avsittningar skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i
resultatrdkningen samt & andra sidan den inkomstskatt som beldper sig pd verksamheten utgdrs av
uppskjuten skatt p& temporéra skillnader hanforliga till byggnader och markanlédggningar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medf6r in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Not 2 Eventualférpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Ansvarsforbindelser
Garantisumma Fastigo 334 334
334 334
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Not 3 Hyresintdkternas fordelning

Bostider
Aldreboenden
Lokaler
Ovriga objekt

Avgar outhyrda och hyresreduceringar
Bostéder

Lokaler

Ovriga objekt

Hyresreduceringar

Summa
Not 4 Ovriga rorelseintikter

Forvaltningsuppdrag Fastigheter
Forvaltningsuppdrag gata/Park
Ovriga forvaltningsintikter

Not 5 Fordelning rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel och stid

Reparationer

Reparationer i samband med forsékringsskador
Underhéllskostnader

Taxebundna kostnader

Uppvéarmning

Administration

Kostnader avseende externa kundarbeten
Ovriga driftskostnader

Kostnader for forvaltningsuppdrag Fastighet
Kostnader for férvaltningsuppdrag Gata/Park
Fastighetsskatt

Avskrivning

Ovriga rorelsekostnader

2021

64 114
19610
10 716
2336
96 776

-335
-1 112
-464
-225
-2 136

94 640

2021

9045
11739
1192
21977

2021

11 746
2638
503
12 091
11265
10 455
8 341
112
1517
10 678
8596
1492
17 842
1829
99 106

2020

63 981
19 589
10 746

2247
96 563

-715
-670
-431
-162
-1977

94 586

2020

8390
10 508
1165
20 063

2020

10 607
1 881
167

13 599
10 637
9832
7335
74
1523
7937
9570
1404
17 281
513
92 360
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Not 6 Ersiittning till revisorerna

Revisionsuppdrag

Revision bel6pande pé tidigare &r
Skatteradgivning

Ovriga tjanster

Not 7 Operationella leasingkostnader

2021

131
44
0
104
279

2020

147
-2
24
50
219

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppséigningsbara leasingavtal.

Forfaller till betalning enligt féljande:

Inom ett ar
Senare én ett &r men inom fem ar

Leasingobjekt
Under perioden kostnadst6érda leasingavgifter

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Léner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direkt6r
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfoérdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

2021

1169
2259

3 428

719
719

2021

11
31
42

1104
15915
17 019

360
1348
5151
6 859

23 878

29 %
71 %
25%
75 %

2020

681
1374

2 055

676
676

2020

11
29
40

1129
15348
16 477

320
963
4854
6 137

22 614

29 %
71 %
40 %
60 %

Verkstéllande direktoren har vid uppségning fran bolagets sida avtalad erséttning om 12 ménadsldner.
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Not 9 Avskrivningar

Byggnader och markanldggningar
Inventarier

Not 10 Rorelseresultat fordelat pa rorelsegrenar

FastighetsfOrvaltning egna fastigheter
Férvaltningsuppdrag Fastigheter och Gata/Park

Not 11 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing del av periodiseringsfond fran 2018-ars bokslut
Skillnad mellan skatteméassiga avskr. och avskr, enl. plan

Not 12 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Skatteeffekt av bokslutsdispositioner

Ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av andra ej bokforda

kostnader

Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av skatteméssig justering av

bokfort resultat for avskrivningar

Skatt p& outnyttjat underskott fr féreg ar

Uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt 6,73

2021

Belopp
13927

-2 874
-104
-13

2900
-18

108

-937
-937

2021
14 899
2943
17 842
2021
17111

400
17 511

2021

744
240
-504

2021

937
937

2020
14 586
2696
17281
2020
21 874
415
22 289
2020
2381
0
-490
1891
2020
1528
1561
3 089
2020
Procent Belopp
18 071
21,40 -3 867
405
-8
1934
-7
15
0
-1 561
17,09 -3 089
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Not 13 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Arets anskaffning byggnad

Arets anskaffning markanléggning

Arets férsilining/utrangering byggnad

Arets forséljning/utrangering markanléiggning

Ingdende avskrivningar
Byggnad
Markanldggning
Forséljning/utrangering

Utgdende bokfort virde

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Bokfort virde markanldggning

2021-12-31 2020-12-31
717 046 709 517
10 308 7 843
2259 1 844

-3 833 -2084
-110 -73

725 670 717 047
-271 688 -258 747
-14 296 -14 098
-603 -488
2159 1 645
-284 428 271 688
441 242 445 358
441 242 445 358
408 096 413 845
23 598 23598
9548 7915
441 242 445 358

I utgdende ackumulerade anskaffningsvérden ingdr investeringsbidrag med 29 814 tkr (30 306 tkr),
Bolaget bedémer att det totala marknadsvérdet for forvaltningsfastigheterna uppgér till 936 Mkr.
Portfoljvardering &r internt utford och baseras pé kassaflédet 6ver 10 ar. Virderingen innehéller féljande
lokalslag: bostdder, kontor samt vrigt utan area (p-platser). Leverantor av marknadsinformationen ar
Svefa. Direktavkastningskrav i virderingen ligger i ett intervall mellan 5,0 - 7,25% for bostider och 6,5 -
9,0 % for lokaler. Vérderingen baseras pé bolagets kontraktsinformation.

Not 14 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31 2020-12-31
42 570 40 551
4287 2288

-995 -269

45 862 42 570

-28 924 -26 450
819 221

-2 943 -2 696

-31 048 -28 924

14 814 13 646
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Not 15 Pﬁgz‘iende byggnation

Ingdende balans

Under aret omfort till byggnad
Under aret kostnadsfort

Nya pégéende investeringar

Not 16 Finansiella anliiggningstillgangar

Andel Husbyggnadsvaror HBV Férening upa
Innestdende aterbaringsmedel

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda forsékringspremier
Ovriga poster

Not 18 Likvida medel

Medel pa koncernkonto

2021-12-31

3300
-1 164

-159
7582
9559

2021-12-31
40

186
226

2021-12-31
1308

509
1817

2021-12-31

40 331
40 331

2020-12-31

1709
-607
-33
2231
3300

2020-12-31
40

151
191

2020-12-31
1221

2136
33587

2020-12-31

77 845
77 845
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

2021-12-31

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning Sverfores

Not 20 Forindring av eget kapital

Aktiekapitalet bestar av 2 050 st aktier.

Belopp vid érets ingdng
Disposition enligt beslut
av drets arsstdmma:
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Not 21 Obeskattade reserver

Ack 6veravsk,invent,mask,ford
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020

Not 22 Uppskjuten skatteskuld

Altie-

kapital
20 500

20 500

91 327
13494
104 821

104 821
104 821

Reserv- Ovrigt fritt

fond eget kapital
10 000 78 236

13 091

10 000 91 327

2021-12-31

9067
1 400
3989
2381
16 837

Arets Totalt
resultat

13091 121 827
-13 091 0
13 494 13 494
13 494 135 321

2020-12-31

8 827

2144

3989

2 381

17 341

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt & andra sidan
den inkomstskatt som belSper sig pd verksamheten utgdrs av uppskjuten skatt p& temporra skillnader

hénforliga till byggnader och markanldggningar.

Uppskjuten skatt
Belopp vid arets utging

2021-12-31

11366
11 366

2020-12-31

10 428
10 428
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Not 23 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastigheter
varav i eget férvar

Not 24 Upplaning

Riintebdrande skulder - Langfristiga skulder som forfaller
till betalning senare fn 5 ar.
Skulder till kreditinstitut

Riintebédrande skulder - Langfristiga skulder som férfaller
till betalning mellan 1 och 5 ar.

Skulder till kreditinstitut, rorlig rdnta

Skulder till kreditinstitut

Riéntebiirande skulder - Kortfristiga skulder som forfaller
till betalning inom 1 ar.

Skulder till kreditinstitut, rorlig rinta

Skulder till kreditinstitut

Summa rintebirande skulder

2021-12-31
94 839

-94 839
0

2021-12-31

20 500
20500

0
233 760
233760

254260
20 000
41 400
61 400

315 660

2020-12-31
94 839

-94 839
0

2020-12-31

49 900
49 900

20 000
206 960
226 960

276 860
48 700
38 800
87 500

364 360

Genomsnittlig ldnerénta inkl. borgensavgift 2021 1,06% (1,19%). Borgensavagift till kommunen &r 0,4%.
Kommunens borgensétagande avseende bolagets 1dneskuld uppgar vid arsskiftet till 315 660 000 kronor.

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna 16ner och semesterléner
Upplupna sociala avgifter

Ovriga poster

2021-12-31

311
10 289
1383
570

6 394
18 947

2020-12-31

430

6 982
1749
705

6 994
16 860
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Leksand den 30 mars 2022
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Min revisionsberittelse har limnats den 7 april 2022
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Sida 19 av 19



